Инвестиционное предложение
	
Основные характеристики инвестиционного проекта


	Наименование инвестиционного проекта

	Глэмпинг–пространство "5 чувств отдыха"

	Субъект Российской Федерации

	Волгоградская область

	Цель инвестиционного проекта
	Создание глэмпинга, увеличение турпотока в регионе, увеличение дней пребывания туристов в регионе, мультипликационный эффект на экономику Новоаннинского муниципального образования.


	Краткое описание инвестиционного проекта
	Планируется размещение модульных некапитальных средств размещения, которые позволят приезжающим отдохнуть от городской суеты в комфортных условиях.
Концепция глэмпинга "5 чувств отдыха" представляет собой туристско–рекреационное пространство вблизи живописной реки Бузулук Волгоградской области, где будут установлены зоны: 
"Проживание" (модульные дома);
"Питание" (ресторан, летняя зона);
"Оздоровление" (SPA, босоногая тропа, псаммотерапия);
"Креатив" (мастер-классы, астрономия, живопись, аудиогиды);
"Активность" (сплавы на байдарках по 
р. Бузулук).


	Отрасль экономики, в которой планируется
реализация инвестиционного проекта

	
Туризм

	Срок и этапы реализации инвестиционного
проекта
	2025-2027
1. Определение источников и порядка финансирования (определяется инвестором).
2. Получение документации на строительство (от 1 мес.).
3. Предпроектное исследование участка (в зависимости от компании поставщика).
4. Присоединение к сетям энергоснабжения (от 30 рабочих дней до 1 года).
5. Поиск поставщиков модульных некапитальных строений (определяется инвестором).
6. Подбор персонала (определяется инвестором).

	Территория реализации инвестиционного
проекта
	Волгоградская область, г. Новоаннинский; 
Кадастровый номер – 34:19:100103:У2, 50,5423, 42,6668



	Планируемая к выпуску продукция/
к оказанию услуга

	Услуги по предоставлению мест для краткосрочного проживания

	Тип инвестиционного проекта
(новое производство/модернизация
действующего производства)

	Новое производство

	Предполагаемые сроки получения
исходно-разрешительной документации,
необходимой для реализации
инвестиционного проекта (дней/мес.)
(опционально)

	От 1 мес. 

	Стадия инвестиционного проекта

	Предынвестиционная

	Объемы потребления (внутри субъекта
Российской Федерации либо за его
пределами) в денежном эквиваленте
	На территории Волгоградской области расположено 105 турбаз.
Общее кол-во домиков/номеров турбаз, баз отдыха, кемпингов и глэмпингов – 1720 шт.
Средний чек данных услуг – 7 283,3 руб./номер
Емкость рынка – 12,5 млн. руб.


	Возможность масштабирования
и (или) фрагментации производства
	Строительство SPA-комплекса, увеличение количества программ мероприятий на территории глэмпинга, увеличение количества модульных некапитальных строений для проживания, найм и обучение дополнительного персонала, развитие партнёрских отношений


	Описание характеристик создаваемых
или реконструируемых объектов
	Создание некапитальных модульных строений для краткосрочного проживания, благоустройство территории, создание парковки, создание точки питания.
• Общая площадь комплекса некапитальных объектов – 3 598 кв.м









	
Анализ экономической отрасли инвестиционного проекта и маркетинг


	Краткое описание рынка сбыта
планируемой к выпуску продукции/
к оказанию услуги
	Туристский поток Волгоградской области – 1,8 млн. туристов (2023 год).
Туристский поток Волгоградской области – 1,6 млн. туристов 
(январь-сентябрь 2024 год). 
Число туристских поездок Волгоградской области – 1,3 млн. человек 
(январь–октябрь 2024).
На территории Волгоградской области расположено 105 турбаз.
Общее кол-во койко-мест в турбазах/базах отдыха/кемпингов/глэмпингов в Волгоградской области – 4680 


	Объемы потребления аналогичной
продукции/услуг (внутри субъекта
Российской Федерации и за его пределами)
	Число коллективных средств размещения в Волгоградской области – 427
Число мест в коллективных средствах размещения Волгоградской области – 
19 792


	Потенциальные потребители планируемой
к выпуску продукции/ к оказанию услуги
	1. Жители г. Волгограда
2. Жители Волгоградской области
3. Туристы из следующих регионов:
Воронежская область, Саратовская область, Тамбовская область, г. Москва, Московская область.
4. Туристы из Республики Беларусь, участники ежегодного фольклорно-этнографического фестиваля "Троица на Бузулуке"


	Объемы производства аналогичной
продукции/оказания услуг внутри субъекта
Российской Федерации и на всей
территории Российской Федерации















	Неприменимо к данному инвестиционному проекту 

	Возможность выстраивания цепочек
кооперации с действующими
и создаваемыми производствами
внутри субъекта Российской Федерации
и за его пределами
	• Формирование сети B2B с предприятиями сельского хозяйства, фермерскими предприятиями, индивидуальными предпринимателями, занимающимися сувенирной продукцией
• Цепочка кооперации с поставщиками модульных домов
• Цепочка создания сети по питанию (поставщики продуктов-ресторан на территории глэмпинга)
• Взаимодействие с МБУК "Историко-краеведческий музей" (г. Новоаннинский)
• Глэмпинг может рассматриваться в рамках краткосрочного проживания для участников ежегодного фольклорно-этнографический фестиваль "Троица на Бузулуке"
• Формирование фестивальных туров региональных туроператоров Волгоградской области


	Оценка экспортного потенциала
планируемой к выпуску продукции/
к оказанию услуги

	Неприменимо к данному инвестиционному проекту


	Конкурентные преимущества субъекта
Российской Федерации и территории
локализации инвестиционного проекта
	1. Волгоградская область имеет выгодное географическое положение, являясь главными воротами на юг России с выходом на Кавказ, Азербайджан и Казахстан.
2. Волгоградская область обладает высоким туристско-рекреационным потенциалом. Это связано с благоприятными климатическими условиями (более 200 солнечных дней). Средняя температура воздуха значительно выше, чем в регионах Средней России. В Волгоградской области не наблюдается высокий риск аномальных явлений природы.
3. Фольклорно-этнографический праздник "Троица на Бузулуке" привлекает на территорию Новоаннинского муниципального района широкий круг туристов не только из территориально ближайших регионов, г. Москвы, но также из Республики Беларусь.







	
Анализ сырьевого обеспечения инвестиционного проекта (опционально)


	Уровень и качество сырьевого обеспечения
инвестиционного проекта, в том числе
за счет:
- существующих мощностей в субъекте
Российской Федерации;
- внутреннего рынка Российской Федерации
(с учетом логистических возможностей
субъекта Российской Федерации);
- импорта из иностранных государств

	Неприменимо к данному инвестиционному проекту

	
Локализация инвестиционного проекта


	Кадастровый номер и (или) координаты земельного участка

	Кадастровый номер: 34:19:100103:У2
Координаты: 50,5423, 42,6668

	Форма собственности на земельный участок
	Государственная неразграниченная собственность


	Предполагаемый тип сделки с земельным участком
	Вариант 1. Аренда через аукцион, в соответствии со ст. 39.3 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ.

Вариант 2. Предоставление земельного участка в аренду без торгов, в соответствии с Законом Волгоградской области от 30.06.2015 № 85-ОД "Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых земельные участки предоставляются в аренду без проведения торгов" (ст. 2 – критерии, которым должны соответствовать объекты социально-культурного назначения).


	Площадь земельного участка (кв. м)

	54 941


	Категория земельного участка

	Земли населённых пунктов

	Вид разрешенного использования
	Передвижное жилье (код 2.4); Природно-познавательный туризм (код 5.2); Туристическое обслуживание (код 5.2.1).


	Наличие преференциального режима

	Отсутствует


	Льготы в отношении земельного участка
	Размер арендной платы – один рубль на три года с даты заключения договора аренды, в соответствии с Постановлением Администрации Волгоградской области от 22.08.2011 № 469-п "Об утверждении Порядка расчета арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, и земельные участки, находящиеся в собственности Волгоградской области, предоставленные в аренду без торгов"
(п. 1.5.11. Годовая арендная плата за земельные участки, находящиеся в собственности Волгоградской области, предоставленные начиная с 2023 года в аренду без проведения торгов для реализации проектов по созданию объектов туристического обслуживания, устанавливается в размере один рубль на три года с даты заключения договора аренды).


	






Дополнительная информация о земельном участке и (или) об объектах недвижимого имущества на земельном участке
	Мощность инженерной инфраструктуры,
имеющейся на земельном участке,
в том числе:

	
	Электроэнергия, МВт
	Техническая возможность подключения к объектам электросетевого хозяйства имеется (до 0,15 МВт)

	
	Водоотведение, м3/ч
	Нет

	
	Наличие ж/д ветки
на земельном
участке
или возможности
присоединения
не более 1 км
	Нет

	
	Ближайшая
федеральная
трасса (тип трассы
и расстояние
до трассы)
	Р-22 "Каспий"
5 км

	
	Информация о наличии производственных
активов в границах земельного участка:
Отсутствуют



	
	Возможность подключения к инженерной
инфраструктуре, включая прогнозируемые
сроки и стоимость:
• Электроэнергия – от 30 рабочих дней до 1 года

В соответствии с алгоритмом действий инвестора по процедурам подключения к электрическим сетям Волгоградской области (малый и средний бизнес - до 150 кВт включительно)


	
	Иная дополнительная информация
о земельном участке и (или) об объектах
недвижимого имущества на земельном
участке:

Форма собственности на земельный участок – Государственная неразграниченная собственность. Для дальнейшего использования территории необходимо первоначально поставить земельный участок на кадастровый учёт. 


	
Иное ресурсное обеспечение инвестиционного проекта


	Ключевые федеральные и региональные
меры государственной поддержки,
оказывающие влияние на реализацию
инвестиционного проекта;
	1. Осуществление государственной поддержки инвестиционной деятельности 
(Закон Волгоградской области от 02.03.2010 №2010-ОД).

2. Выделение инвесторам земельных участков в аренду без проведения торгов для реализации объектов социально-культурного назначения
(Закон Волгоградской области от 30.06.2015 №85-ОД).















3. Постановление Губернатора Волгоградской области от 29.11.2021 № 828 "Об агентстве развития Волгоградской области", положение Постановления Администрации Волгоградской области от 24.06.2024 № 377-п "Об утверждении регламента сопровождения инвестиционных проектов, реализуемых или планируемых к реализации на территории Волгоградской области, по принципу "одного окна", автономная некоммерческая организация "Агентство инвестиционного развития Волгоградской области" наделено полномочиями по привлечению инвестиций и работе с инвесторами на территории Волгоградской области.

4. Фонд микрофинансирования предпринимательства Волгоградской области.

5. Ассоциация (некоммерческое партнерство) "Гарантийный фонд Волгоградской области".

6. В 2023-2024 годах регионами и Правительством России внедрены меры поддержки для реализации проектов модульных некапитальных гостиниц. В связи с успешной реализацией данной программы, по информации Министерства экономического развития РФ, поддержка будет оказываться и в дальнейшем.


	Возможность софинансирования
инвестиционного проекта
	Получение мер государственной поддержки.

















	Обязательства субъекта
Российской Федерации, связанные
с реализацией инвестиционного проекта
(при наличии)
	В соответствии с инвестиционной декларацией Волгоградской области до 2030 года (утверждена распоряжением Губернатора Волгоградской области
от 29 ноября 2021 г. № 239-р) субъектам инвестиционной деятельности на территории Волгоградской области гарантируется:
– неухудшение условий реализации инвестиционных проектов в течение всего срока их реализации;
– неукоснительное соблюдение условий предоставления мер поддержки инвесторов в Волгоградской области;
– соблюдение органами исполнительной власти Волгоградской области и организациями сроков согласований и предоставления разрешительной документации, необходимой для ведения инвестиционной деятельности. 


	Возможности и условия партнерства
при реализации инвестиционного проекта
	• Сотрудничество с организаторами ежегодного фольклорно-этнографический фестиваль "Троица на Бузулуке"
• Партнёрство с поставщиками продуктов питания
• Сотрудничество с МБУК "Историко-краеведческий музей" (г. Новоаннинский) в создании комплексного туристского продукта с экскурсионной программой
• Сотрудничество с органами местного самоуправления муниципальных образований Новоаннинского района при проведении событийных мероприятий


	Логистические преимущества субъекта
Российской Федерации и предлагаемого
места локализации инвестиционного
проекта (транспортные коридоры и узлы);
	Волгоградская область имеет выгодное географическое положение, являясь главными воротами на юг России с выходом на Кавказ, Азербайджан и Казахстан.
Регион является транзитным (ЦФО; ПФО)
Логистический коридор: Север-Юг
Международный аэропорт "Гумрак"
Ж/д вокзал "Волгоград-1"
Ж/д вокзал г. Новоаннинский








Автомобильные дороги федерального значения:  
-Р-22 "Каспий" автомобильная дорога М-4 "Дон" - Тамбов - Волгоград - Астрахань
-Р-228 "Сызрань — Саратов — Волгоград"
-Р-260 "Волгоград - Каменск-Шахтинский - Луганск"
-Р-229 Самара - Пугачев - Энгельс – Волгоград


	Кадровое
обеспечение
инвестиционного
проекта
	Население субъекта
Российской
Федерации (тыс. чел.)
	2453,9 (на 01.01.2024)

	
	Трудоспособное
население субъекта
Российской
Федерации (тыс. чел.)
	1430,8
(на 01.01.2023)

	
	Население
агломерации
в непосредственной
локации (тыс. чел.)
	1018,9 (на 01.01.2024)

	
	Средняя заработная
плата
в субъекте
Российской
Федерации
(тыс. руб.)
	51,8
(2023 год)

	
	Наличие профильных
образовательных
учреждений
в регионе (высшего
образования
и среднего
специального
образования)
	10 образовательных организаций с профильными направлениями подготовки, более 300 выпускников ежегодно.

4 Высших учебных заведений: 
• Волгоградский государственный университет;
• Волгоградский государственный аграрный университет;
• Волгоградский государственный технический университет;
• Волгоградский государственный социально-педагогический университет.
Направления подготовки:
Туризм;
Гостиничное дело;
Сервис.









6 Средних специальных учебных заведений:
• Волгоградский институт бизнеса;
• Волгоградский колледж управления
и новых технологий им. Ю. Гагарина;
• Волгоградский колледж ресторанного
сервиса и торговли;
• Волгоградский технологический колледж;
• Волгоградский энергетический колледж;
• Академический колледж.
Направления подготовки:
Гостиничный сервис;
Гостиничное дело;
Сервис и туризм;
Поварское и кондитерское дело.




